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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbesty-
relsen kan anvende til at fastlaegge bindende bestemmelser
om, hvordan de enkelte arealer i kommunen bliver anvendt
og bebygget.

Der skal ifolge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan,
inden et storre bygge- eller anlaegsarbejde bliver udfort, eller
der foretages vaesentlige nedrivninger eller ndringer af en
ejendom. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nar kommu-
nalbestyrelsen skonner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastleegge naermere
retningslinjer for, hvordan et areal bliver anvendt, bygnin-
ger, veje og stier bliver placeret og udformet, friarealer bliver
placeret og udformet, samt bevaring af bevaringsveerdige
huse og bymiljoer. Bestemmelserne skal medvirke til, at et
omréade bliver anvendt og udformet under hensyntagen til
de eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den
ovrige planlegning.

Offentliggorelse

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
bliver der offentliggjort et forslag til lokalplan i mindst 8
uger, sddan at borgerne kan sztte sig ind i forslaget og fa
mulighed for at kommentere det og komme med e&ndrings-
forslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne be-
meaerkninger og @ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt, hvorefter den far bindende virkning for grundejere
og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed
efter reglerne i §§ 29 eller 29a har modsat sig dette skriftligt
over for kommunalbestyrelsen. Forslaget kan forst vedtages,
nar der er opndet enighed mellem parterne om de nedven-
dige @ndringer.

Zndringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri
eller eendret anvendelse af bestdende ejendomme, skal vaere
i overensstemmelse med lokalplanens ideer.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
betydende andringer i en lokalplan, nar det ikke strider mod
planens overordnede idé.

Fremlaeggelse
Lokalplanen fremlaegges i perioden 18. juli - 12. septem-
ber 2012.

Vedtagelse

Forslag til lokalplan er vedtaget af Byradet den 27. juni
2012.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet den 21.
november 2012.
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Redegorelse

Beskrivelse af lokalplanomradet

Lokalplanomradet bestér af en allerede anlagt koloniha-
veforening. Kolonihaveforeningen er anlagt i 1947. Indtil
anleggelsen af borgmester Andersens Vej var det en matri-
kel, men siden den tid har omradet vaeret delt i 2, dog stadig
under samme forening. Omrédet indeholder 105 havelodder
og et feelleshus.

Baggrund for lokalplanen

Kolonihaveforeningerne i Senderborg har leenge gnsket
at kommunen udarbejder lokalplaner for foreningernes
omrader.

Med lokalplanerne far foreningen et samlet papir pa hvad
der tillades og ikke tillades inden for omrédet. Desuden
sikrer udarbejdelsen af en lokalplan, at omradet ikke aendrer
status eller udformning.

Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er;

- at at skabe et samlet overblik over regler i Senderskov
Kolonihaveforening.

- at skabe sikkerhed for at koloniens struktur og opbygning
bevares for eftertiden.

- at omradet fremstar som et gront og rekreativt omrade

Konsekvenser for neromrade

Naromraderne vil ikke marke en konsekvens af denne
lokalplan, da den ikke &bner op for nye muligheder, men
skaber rammen for at omradets karakter bevares.

Redegorelse for forhold til anden planlaeg-
ning

Kommuneplan

I henhold til planloven kan kommunen selv udarbejde,
godkende og administrere lokalplaner, nar de er i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Lokalplanomrédet er
ifolge Senderborg Kommuneplan 2005 — 2017 beliggende i
rammeomrade 4.F1 og udlagt til Kolonihaver og gren kile.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplan
Der er ingen nuvarende lokalplan for omradet.

Teknisk forsyning

Spildevand

Feelleshuset ved Semderskov Kolonihaveforening er kloake-
ret. Spildevand fra de enkelte kolonihavehuse skal opsamles
og bortskaffes via spildevandsinstallationer ved faelleshuset.
Ved feelleshuset er der installeret en temningsmulighed for
kemiske toiletter.

Affald

Ordningen for dagrenovation geelder i folge kommunens
affaldsregulativ for private borgere og grundejere. Grund-
ejere i kolonihaveforeninger kan derfor etablere en falles
ordning for dagrenovation.

Kloakering

Kolonihaven er ikke kloakeret, og Senderborg Kommune
mener ikke, at kolonihaver skal kloakeres, da det vil fore til
en anderledes anvendelse af omraderne, som vil vaere i strid
med lokalplanens formal.

Miljeforhold

Varmeforsyning

Der er ikke offentlig varmeforsyning, da omradet kun mé
benyttes i sommerperioden, skolernes efterarsferie, juleferie
samt i vinterferie.

Jord
Dette areal er ikke omfattet af omradeklassificering jfr. Jord-
forureningslovens § 50a”

Der er ikke konstateret jordforurening i omraderne ved de
forskellige kolonihaver

Grundvand
Omradet er et omrade med grundvandsinteresser. Der er
indvinding i omrédet.
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Redegoarelse

Kystnaerhedszone
Omradet ligger i kystnarhedszone, men da bebyggelsen er
lav har det ikke indflydelse pa kystneerhedszonen.

Naturbeskyttelsesloven
Omradet ligger i eksisterende byzone og er ikke i konflikt
med naturinteresser.

Fortidsminder

Haderslev Museum har ikke udfert en arkaologisk
forundersogelse i omrédet forud for lokalplanen, da der er
tale om et eksisterende kolonihaveomréde, og da der ikke
skal forega anlaegsarbejde i planomradet.

Ved nyt anlaegsarbejde skal bygherre omgéende indstille
arbejdet og henvende sig til Haderslev Museum, hvis
jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg
kommer til syne. Jeevnfor museumslovens § 27, LBK nr.
1505 af 14. december 2006.

Bygherre skal ikke betale for udgifterne til en eventuel
arkeeologisk undersogelse.

Miljevurdering af planer og programmer

Nar der i medfer af lovgivningen tilvejebringes planer og
programmer eller foretages endringer deri, skal der foreta-
ges en miljovurdering. Miljevurderingen omfatter vurdering
af planens sandsynlige, veesentlige indvirkning pa miljoet,
herunder pavirkning af landskab, kulturarv, visuel pavirk-
ning, naturbeskyttelse, biologisk mangfoldighed, befolkning,
menneskelig gene, jordbund, vand, luft, klima, trafik, stgj og
materielle goder, samt det indbyrdes forhold mellem disse
faktorer.

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljevurdering af planer
og programmer, BEK nr. 936 af 24/09/20009, § 3, stk. 1, nr.
1. Da lokalplanen i henhold til § 3, stk. 2 imidlertid vurderes,
ikke at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljeet, konklude-
res det, at der ikke er lovmaessigt krav om udarbejdelse af en
miljevurdering. Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljo-
vurdering traeffes sdledes pa baggrund af lovens § 3, stk. 2.
Se nzrmere i vedlagte bilag “Resume af miljgscreeningen”.

Afbraending af haveaffald

I havekolonien mé der ikke foretages afbreending af haveaf
fald eller andet affald. Det er dog tilladt at afbraende rent,
tort tree pd seerligt indrettede balsteder. Herved menes eget
bélsted indenfor eget havelod. Balstedet ma max vare 0,5
m? (som et stilbalsted) og std minimum 5 meter fra bebyg-
gelse.

Brug af pesticider

Kommunal og statslig jord, og det vil sige jorden i koloni-
haven, skal dyrkes uden brug af pesticider. Det vil sige, at
kemiske midler til beskyttelse, bekempelse eller regulering
af plantevaekst ikke ma anvendes pa jord tilhgrende udlejer.
Derimod kan gagdning og mikronaringsstoffer, midler til
bekampelse eller afvargning af hvirvel-dyr eller plantebe-
skyttelsesmidler, der anvendes i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende regler om gkologisk jordbrugspro-
duktion, godt anvendes. De enkelte havebrugere er saledes

6

forpligtet til at dyrke haverne uden brug af pesticider.

Ny lejeaftale

I en ny lejekontrakt, ensker kommunen indfert folgende
bestemmelse: Kolonihaveforeningen har ansvaret for udlej-
ning, drift og vedligeholdelse af haver, stier, parkeringsplads
og fellesarealer inklusive beplantningsbelter og haekke.
Langs lokalplanomrédets ydre grense (se markeringer pa
kortbilag 3) skal beplantningsbzeltet holdes i forsvarlig hgjde
og bredde af kolonihaveforeningen. Foreningen skal des-
uden vedligeholde fortovene ud mod Borgmester Andersens
Vej. Det gronne anleeg pa hjornet af Sender Landevej og
Borgmester Andersens Vej vedligeholdes af kommunen og
kan ikke inddrages til kolonihaveformal.



Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til planloven, BEK. nr. 937 af 24. september
20009, fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§1 Lokalplanens formal
-at sikre opretholdelse af 105 kolonihaver med
eksisterende bebyggelse samt mulighed for faelles-
hus, faellsarealer, parkering, veje og stier.

-at fastholde omrédets sarprag ved at fastlaegge
retningslinjer for kolonihaverne, herunder haver-
nes storrelse og opdeling, bebyggelsens omfang og
udformning, samt placeringen af de interne veje og
faellesarealer.

-at omrédet fremstér som et gront og rekreativt
omrade.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomrédet er afgraenset som vist pa kortbilag
1. Omréadet omfatter matr. nr. 5528, 2475 og 5570 -
alle Sonderborg ejerlav.

2.2 Lokalplanomradet forbliver i byzone.

§3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomrédets generelle anvendelse er “rekrea-
tivt omrade”. Dets specifikke anvendelse er koloniha-
ver.

3.2  Kolonihavebebyggelsen ma kun benyttes til natop-
hold i perioden fra 1. april til 30. september samt i
efterarsferie, jule- og vinterferie og paskeferie.

3.3  Kolonihaverne ma kun udlejes til personer, som er
bosidende i Senderborg Kommune.

§4 Udstykninger
4.1 Lokalplanomrédet ma ikke udstykkes yderligere.

4.2 Opdeling ma kun ske i overensstemmelse med
principperne i planen pé kortbilag 2. Kommunen kan
soges om mindre eéendringer.

4.3  Udstykningen skal bibeholdes som den er i dag. Dog
kan kommunen ansgges om mindre eéendringer.

§5 Vej, sti og parkering
5.1  Vejadgangen til kolonihaveomradet sker fra Borgme-
ster Andersens Ve;j.

5.2  De anlagte veje inden for omradet ma ikke aendres.
Se kortbilag 1.

5.3 Kolonihaveomréadets veje er alle offentlig
tilgeengelige.

5.4  Der udlagte areal til feelles parkeringspladser kan
ikke inddrages til andre formal. Se ”P” pa kortbilag 2.
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5.6

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§7
7.1

8.1

8.2

Al parkering pa vejene er forbudt.

Trailerparkering ma kun finde sted pa de faelles par-
keringspladser og pa eget havelod. Der mé kun sta én
trailer pa den enkelte havelod.

Bebyggelsens omfang og placering

P& hvert kolonihavelod kan der bygges et hus pa
minimum 6 m2. og maksimalt 40 m2. inklusive over-
daekninger og tagudhaeng ud over 50 cm.

Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige 3,5 meter mélt
fra terraen.

Udover kolonihavehuset er det tilladt at opfere op til
to fritliggende smabygninger. Et legehus eller udhus
pa maksimalt 7 m2 med en maksimal hgjde pa 2,5
meter og et drivhus pé op til 10 m2 med en bygnings-
hgjde pad maksimalt 2,5 meter.

Alle nye bygninger og overdekninger skal holdes
mindst 2,5 meter fra alle kolonihaveloddets grenser.
Drivhuset ma dog settes indtil 0,7 meter fra haek.

Feellesbygningen skal placeres indenfor det pa kort-
bilag 2 angivne byggefelt. Falleshuset mé vaere op til
200 m?.

Felleshuset skal indeholde toiletfaciliteter og et
kemi-toilet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Kolonihavehusenes udvendige bygningsdele ma kun
udfores i lette materialer som fx. tree og tagpap.

Der mé opsattes solpaneler pé taget af huset, hvis
det gores sa diskret som muligt. Toppen mé hejst
vere 3,5 meter over terraen.

Ubebyggede arealer
Lokalplanomradet skal disponeres som vist pé kort-
bilag 1.

Haverne skal afgreenses af haekke i en hgjde pa
maksimalt 1,25 meter mod vejen og op til 1,8 meter i
mellem husene. Alle haekke ma hojst vaere 0,6 meter
bredde.

Haekke langs veje, mellem huse og stier skal genplan-
tes, hvor den tidligere haek stod.

Det er muligt at opsette et midlertidigt fast hegn
langs hakke, dog ikke mod interne veje. Det skal
opsattes 0,7 meter fra skel til heek og ma veere op til
1,6 meter hgj.

Ind til hver have ma der vaere en lage med en maksi-
mal hgjde pa 1,6 meter.

Haekke skal etableres med Ligustrum vulgare L.



Bestemmelser

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

§9
9.1

§10
10.1

10.2

10.3

10.4

§11
11.1

(almindelig liguster)

Grasset i rabatterne langs Borrmester Andersens Vej
holdes af kommunen.

Udenders oplagring ma ikke finde sted. Der mé ikke 11.4
henstilles bade, campingvogne og uindregistrerede
koretgjer. Langtidsparkering af kegretejer ma ligele-
des ikke finde sted.
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Teerrenregulering pa mere end +/- 0,50 meter mé
kun foretages hvis det er godkendt af Senderborg
Kommune og kun hvis det er pakraevet for byggeri
eller anlaeg, der er i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Keeledyr ma medtages i kolonien og skal holdes inden
for egen havelod. Udenfor havelod skal kaeledyret
holdes i snor. Keledyr mé kun overnatte i koloniha-
ven sammen med dets haveejer.

Der kan bygges en mindre voliere pa hgjst 1 gange 1
meter og hgjst 2 meter i hgjden.

Havelodderne skal holdes i ordentlig og rydelig
stand.

Kolonihaveforening
Kolonihaveforeningens vedtaegter skal ved eendringer
godkendes af byradet.

Forsyningsanlaeg
Omrédet forsynes med drikkevand fra Senderborg
Forsyning.

Omrédet er ikke kloakeret, med undtagelse af faelles-
huset, som skal veere tilsluttet den offentlige spilde-
vandsledning.

Overfladevand skal holdes pa egen grund. Der kan
soges om tilladelse til nedsivning af regnvand.

Spildevand fra kolonihavehusene skal opsamles og
bortskaffes ved spildevandsinstallationerne ved fael-
leshuset (kemi-toilet).

Der mé ikke installeres nedsivningsanlaeg til saniteert
spildevand.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligga-
relse af lokalplanen mé der, ifolge planlovens § 18,
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesent-

lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at det ikke strider mod principperne
i planen. Mere vaesentlige afvigelser kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gel-
der de almindelige bebyggelsesregulerende bestem-
melser i byggelovgivningen.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, jf. planlovens §
17, stk. 1, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
maéde, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.




Vedtagelse

Vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentliggarelse af Senderborg Byrad den 27. juni 2012.

P.b.v.

Aase Nyegaard
borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Senderborg Byrad den 21. november 2012.

P.b.v.

Aase Nyegaard
borgmester

Lokalplanen indberettes pd www.plansystem.dk.



Bilag

Kortbilag 1

Lokalplanens afgrensning.
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Bilag

Kortbilag 3

Beplantningsbelter i skel som kolonihaveforeningen skal vedligeholde.
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Miljoscreening

Resumé af miljoscreening

Skemaet nedenfor er et resumé af forundersegelsen/miljoscreeningen. En detaljeret beskrivelse af forundersggelsen med

beskrivelser af projektets miljopavirkning og vurdering af pavirkningens vaesentlighed fremgér i en separat rapport.

Konklusionsskema

Punkt Emne Miljgpavirkning | Veesentlig

betydning

1 Visuel pavirkning 1 A

2 Landskab 1 A

3 Naturbeskyttelse 1 A

4 Biologisk mangfoldighed 1 A

5 Jord og undergrund 1 A

6 Vand 1 A

7 Luft 1 A

8 Klimapévirkningen 1 A

9 Kulturarv 1 A

10 Befolkning 1 A

11 Menneskenes sundhed 1 A

12 Trafik 1 A

13 Materielle goder 1 A

14 Naboomréader 1 A

15 Alternativer, 0-lgsning 1 A
Definition:

1 — betyder, at det er usandsynligt, at der vil ske en miljepéavirkning
2 — betyder, at der er mulighed for en miljgpavirkning
3 — betyder, at der sandsynligvis vil ske en miljgpévirkning

A — betyder, at miljopavirkningen vurderes at veere uveasentlig

B — betyder, at miljgpavirkningen vurderes maske at veere veesentlig
C — betyder, at miljepavirkningen vurderes at veere veesentlig

Konklusion

Da omrédet i mange ar har veeret brugt til kolonihaver, vil lokalplanen ikke @ndre pé eksisterende forhold.
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